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BASE DE DATOS Y METODO DE REGRESION
MULTIPLE PARA ESTIMAR LOS PRECIOS DE
LA TIERRA EN COSTA RICA

Luis Carlos Alfaro Rodriguez *

RESUMEN

En este articulo se presenta el método y la base de datos que se requiere para
realizar la valoracién de la tierra.

El método utilizado es el modelo de Alonso 1964, el cual se basa en el modelo
de distanciay consiste en laaplicacién de laecuacién de regresién miltiple. El método
es el que aplica en la actualidad la Oficina de Avaltios de la Direccién General de
Tributacién Directa en Costa Rica.

RESUME

In this article it is presented the method and the data base necessary to valorate
the real states.

* Investigador del Proyecto: Alternativas Metodolégicas y Técnicas para mejorar el Cobro de los
Impuestos a la Propiedad Territorial. Escuela de Ciencias Geograficas, Universidad Nacional.
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The utilized method is the models the Alonso 1964, the same is on models the
distance through the multiple regression equation. This method is the same as the tax
system office applies in Costa Rica.

RESUME

Dans ce travail se présente laméthode et 1a base de données que sont réquis pour
réaliser la valorisation de la terre.

Laméthode utilisée est le modele d’ Alonso 1964, lequel se base dans le modele
de distance et consiste en I’application de I’équation de régression multiple. La
méthode est appliquée actuellement par le bureau de valorisation de la Direccién
General de Tributacién Directa au Costa Rica.

PRESENTACION

En este articulo se presenta el método y la base de datos que se necesita para
realizar el cdlculo del valor y precio de la tierra. El método aplicado tiene como marco
de referencia teérico, el modelo desarrollado por la economia espacial neoclésica, el
cual se basa en la concepcién elaborada por Alonso en 1964 y las posteriores
modificaciones introducidas en el modelo. Este modelo, parte de la hipétesis de que
el precio de la tierra, es explicado a partir de la variacién espacial de un conjunto de
variables independientes explicativas.

I METODO DE LA ECONOMIA ESPACIAL NEOCLASICA PARA ES-
TIMAR EL PRECIO DE LA TIERRA

Existen diversas formas y métodos para calcular el valor o precio de la tierra. El
método més aplicado es el modelo desarrollado por la economia espacial, el cual parte
del hecho de que el precio de la tierra es una variable dependiente, y como tal, es
explicada por un conjunto de variables independientes que explican el valor o precio
de la tierra.

El método se basa en la aplicacién de la ecuacidn de regresién miltiple, la cual
a partir de funciones y de un conjunto de valores conocidos, permite calcular los
precios de la tierra, para el conjunto de parcelas a las cuales no se les ha realizado el
avalio. Lo anterior, considerando las variables cuantitativas y cualitativas del espacio
construido. La aplicacién de este método es de gran valor practico cuando se trata de
la valoracién del conjunto de la propiedad.

1. METODO DE ANALISIS

1.1  Aplicar el método de regresién multiple para calcular los valores de la tierra a
partir de una muestra de precios de mercado.
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1.2 Identificar las variables mds significativas en la determinacién de los valores de
cada parcela.

1.3 Dividir y clasificar por zonas econémicas homogéneas aplicando la categoria
Espacio Econémico Homogéneo.

2. AREA DE ESTUDIO Y MUESTREO

El 4rea de estudio est4 representada por el cantén de Heredia, con un drea de 31
km? y un total de 125 mapas catastrales escala 1:1.000 y cerca de 30.000 propietarios.

El paso siguiente, consiste en determinar el tamafio de la muestra y su
distribucién. El muestreo debe estar estratificado por zonas y debe ser proporcional
al nimero de parcelas de cada plano y hoja catastral.

Luego de seleccionar y ubicar cada una de las muestras, es necesario recolectar
y levantar la informacién de cada parcela. La recoleccién de la informacié6n se realiza
aplicando una ficha de informacién elaborada por la tributacién. Este instrumento
contiene los datos de cada una de las variables incluidas en el modelo. (Anexo 1).

3. DESCRIPCION DEL MODELO Y BASE DE DATOS

El modelo de regresién multiple en realidad es un modelo de distancia, que parte
del principio o ley de que los valores de la tierra aumentan o disminuyen de acuerdo
con la distancia a un punto central y de acuerdo con el peso especifico de cada una de
las variables independientes que determinan el valor.

4. LA BASE DE DATOS DE UN SISTEMA DE INFORMACION TERRI-
TORIAL PARA CALCULAR EL PRECIO DE LA TIERRA

La base de datos que se necesita para desarrollar un sistema de informacién
territorial que permita el cdlculo de los precios de la tierra, se puede clasificar en las
siguientes categorias de informacién.

4.1 Lainformacién sobre laestructura legal de la propiedad, resume los datos
legales del propietario y del avaldo.

42 Las caracteristicas y descripcién de la finca o parcela: la localizacién
geografica, la descripcién gréfica, regularidad, forma y 4rea en metros
cuadrados.

43 La base de datos para valorar el terreno. En conjunto 24 variables

independientes como: el uso del suelo, la infraestructura, servicios, entre
otras.
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La informacién y datos necesarios para calcular el valor de la construc-
cién y de las mejoras a la propiedad. En conjunto incluye la clase y tipo
de construcciones, edificaciones, instalaciones, ampliaciones y remode-
laciones, entre otras.

LA INFORMACION DE LA ESTRUCTURA LEGAL DE LA PROPIE-

DAD

3:1

5:2

53

54

El mimero y afio del avaldo
Nombre y cédula del propietario
Localizacioén geogréfica del propietario. Direccién exacta.

Localizacién de la parcela, de acuerdo con: cantén, distrito, mapa
catastral, y mimero de parcela.

LA INFORMACION SOBRE LAS CARACTERISTICAS Y DESCRIP-

CION DE LA PARCELA

6.1  Localizacién por latitud y longitud.

6.2 Localizacién por nimero de mapa catastral y nimero de parcela.

6.3  Areade la parcela. Es la medida en metros cuadrados de la parcela.

6.4  Accesibilidad. Es la distancia al punto de mayor valor y/o la distancia en
metros al servicio mds cercano, por la ruta més corta.

6.5 Frente. Se mide en metros lineales y es el frente del lote o parcela que se
ubica frente a la calle o avenida principal.

6.6  Elnivel. Se refiere a la ubicacién de la parcela en relacién con la calle.
Seclasifican asi, con cero las parcelas cuyo frente estd a nivel de calle, con
valor negativo si estd bajo nivel y positivo si est4 sobre nivel.

6.7  Ubicacién del lote en la manzana. De acuerdo con la posicién de la
parcela dentro de la manzana se clasifican las parcelas utilizando las
siguientes categorias.

Tipo 1 Lote manzanero Tipo 5 Lote medianero (un frente)

Tipo 2 Lote cabecero Tipo 6 Lote de callej6n lateral

Tipo 3 Lote esquinero Tipo 7 Lote callején de fondo

Tipo 4  Lote medianero (dos frentes) Tipo 8 Lote interior



7.

LA FORMA DE LA PARCELA

Para determinar el grado de regularidad de la forma de las parcelas se calcula un
coeficiente de regularidad, el cual expresa el grado posible de eficiencia en el uso de
la propiedad.

El coeficiente de regularidad se calcula de la siguiente forma:

CR

CR

]

Donde:

CR
ARI
ATP

\/ Area de rectdngulo inscrito

Area de la parcela

ART

ATP

coeficiente de regularidad
Area del mayor rectdngulo inscrito
Area total de la parcela en metros cuadrados

DATOS E INFORMACION PARA VALORAR LA TIERRA

8.1

8.2

8.3

Clasificacién por clase, tipos y zonas. Esto consiste en dividir el 4rea de
estudio de acuerdo con la clasificacién en zonas econémicas homogé-
neas, las cuales se pueden determinar a partir de un conjunto de caracte-
risticas. A continuacién dentro de cada zona econémica homogénea se
determinan las clases y tipos dominantes de edificaciones.

En general la Oficina de Tributacién Directa define las siguientes clases
y tipos de uso comercial.

Tipo de comercio, donde se determinan cuatro tipos numerados de
acuerdo con una escala ascendente O a 4 que determinan la influencia del
comercio sobre los valores de la tierra. Las propiedades fuera del drea
comercial se clasifican con cero, las clasificaciones 1 y 2 se adjudicaron
a predios dentro de la zona comercial con menor desarrollo y las clases
3y 4 para calificar a las propiedades ubicadas dentro de las 4reas con una
fuerte actividad comercial. Las propiedades fuera de las dreas comercia-
les se clasifican con cero.

Servicios piblicos. Seclasificanconuno (1) lapresenciadelos diferentes
servicios (acera, cordén, cafio, alcantarillado, teléfono, cafieria, electrici-
dad y alumbrado publico) y se registran con cero la no existencia de los
mismos.
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8.4  Eltipo de via piblica. Estas se definen a partir de la siguiente clasifica-

cién:

Tipo 1. Une cabeceras de provincia (autopistas).

Tipo 2. Une cantones o son vias de gran importancia para una zona densamen-
te poblada dentro de un cantén o distrito.

Tipo 3. Une cantones con distritos o zonas muy pobladas. Se presenta en el
interior de las urbanizaciones y en barrios de clase media y alta.

Tipo 4. Comunica con caserios, permite la entrada s6lo a vehiculos livianos,
velocidad restringida (lastre).

Tipo 5. Caracteristicas similares a la anterior, transitable sélo durante la
estacion seca.

Tipo 6. Via para carretas o bestias, no permite el paso de vehiculos automo-
tores.

Tipo 7. Servidumbre o alameda.

Tipo 8. Accesibilidad por acera.

Tipo 9. Via férrea.

8.5 Tipo de residencia. Esta variable es medida de acuerdo con el tipo de
vivienda predominante en la zona dentro de la cual se ubica la parcela a
valorar. Mds adelante se presentan los tipos de construccién, de acuerdo
con las caracteristicas propias de cada construccién.

8.6 Topografia o pendiente: Se clasificé de acuerdo con los siguientes

rangos:
Clase 1. Plana: con pendientes que varian de 0 amenos 5%
Clase 2. Ondulada: con pendiente de 5 amenos 15%
Clase 3. Accidentada: con pendiente fuerte 15 a menos 30%
Clase 4. Muy fuerte: con pendientes superiores 30% y mas

Esta tltima con fuerte restriccién para construir.

8.7 Parcelay mapa. Esto es la forma de identificar una parcela en el sistema
de catastro nacional. Se identifica la parcela mediante el nimero que
corresponde a un determinado mapa catastral y otro niimero que permite
identificar la parcela en particular.



8.8  Areacatastral. Eseldreaen metros cuadrados que corresponde al catastro
nacional o plano catastrado, se anota en metros cuadrados con dos
decimales.

8.9  Areas de registro. Es el drea en metros cuadrados inscrita en el registro
publico de la propiedad. El sistema trabaja primero, con el drea catastral
y en segundo lugar, con el 4rea de registro.

II. METODO DE VALORACION DEL TERRENO

El Departamento de Avalios de Tributacién Directa en Costa Rica, ha venido

realizando la valoracién de los terrenos mediante la aplicacién del método de regresién
multiple. Este método permite determinar el valor del metro cuadrado de la tierra a
partir de una muestra de precios de la tierra. ’

Entre las variables y procedimientos mds importantes considerados en la

aplicacién del modelo sefialamos las siguientes:

[S9)

Zonas segun predominio del uso del suelo. Es la division del territorio en dreas
homogéneas. Esta division se hace de acuerdo con el uso y valores medios del
espacio construido. Este refleja la densidad de poblacién del sector, servicios
publicos, zonificacién oficial, uso del suelo, 4rea promedio del terreno.

Se han determinado cuatro zonas segtin el uso dominante:

1.1  Zona de uso comercial y de servicios
1.2 - Zona de uso residencial

1.3  Zona de uso industrial

1.4 Zona de uso agropecuaria

La zona de uso comercial (X,) se clasifica segiin la importancia del comercio.
Esta se clasifica con cero (0) cuando no hay influencia, con uno (1) si es minima,
con dos (2) si es mayor y hasta cuatro (4) donde el uso es totalmente comercial.

La zona residencial. La zona residencial se clasifica de acuerdo con el tipo de
vivienda, las cuales se clasifican de 1 a 11, de acuerdo con las caracteristicas y
calidad de las construcciones. A cada clase y tipo le corresponde un valor
unitario promedio, el cual se utiliza para valorar las construcciones y como
punto de referencia para estimar el valor de tierra. De acuerdo conlaclasey tipo
predominante en una zona o sector, asf se clasifica el tipo de residencia en la
zona.

Infraestructura (X,). Via publica o carretera, se agrupan segun sus caracteris-
ticas y se clasifican de acuerdo con la calidad y conectividad respecto de centros

importantes y se clasifican de 1 hasta 9 indicando todos los tipos de vias.
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10.

11

12.
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Infraestructuraservicios (X, ... Xg). Caieria, electricidad, teléfono, alumbrado,
acera, cordén, cafio y alcantarillado. Estos servicios se califican dentro del
modelo con (1) si existen y con cero (0) si no existen.

Topografia (X, ). Esta se presenta con la escala indicada anteriormente y va de
1 a 4 de acuerdo con el porcentaje de la pendiente de la propiedad.

Elnivel (X,,). Define la ubicacién de la parcela en relacién con la via publica.
Esta se indica en metros lineales sobre nivel de 0 2 99.99 y de 0 a menos 99.99
bajonivel. El minimo absoluto es 00.00 metros y representa laubicacién anivel.

Coeficiente de regularidad (X,). Se calcula como se haindicadoy se indicade
0.1al.,seutilizael frente principal y el fondo para calcular el indice y se aplica
como, factor de correccién y ajuste.

8.1  Frente principal: Esel frente de acceso a la parcela, se expresa en metros
lineales. (Este dato se utiliza parael cdlculo del coeficiente de regularidad
y como factor de modificacién del avaldo).

8.2 Fondo. Esla medida de proyeccién interior de la parcela y se expresa en
metros lineales. (Este dato se utiliza para el cdlculo del coeficiente de
regularidad).

Ubicacién en manzana (X,;). Esta variable define al tipo de ubicacién de la

parcela respecto de la via piblica. La Oficina de Avalios ha definido los ocho

tipos sefialados (1 a 8) anteriormente. Se registra el valor del tipo de via en que

se ubica cada parcela.

Hidrologia (X,,). Se refiere a la existencia o no de algtin cauce de rio o acequia,
definen las siguientes categorias:

Clase 0. Cuando no existe.

Clase 1. Cauce con agua todo el afio, rios o acequias con potencial de riego.
Clase 2. Cauce con agua durante todo el afio, uso doméstico y pozos.

Clase 3. Cauce o fuentes sélo en periodo de lluvia, ojos de agua y pozos.

Clase de suelo (X5). El tipo de suelo de acuerdo con la escalade 1 a 8 del mapa
de capacidad de uso del suelo, de acuerdo con los mapas 1:200.000 de SEPSA.

Construido (X,¢). Se anotaununo (1) si presenta alguna construccién con valor
fiscal, o cero (0) en caso contrario.



I3.  Distanciaal puntode mayor valor (X,,). Es lamenor distancia medida en metros
sobre calle desde el punto de mayor valor hasta el punto en que se ubica la
parcela.

14. Ecuacién P/C/Z/. Este paso consiste en determinar la ecuacién de regresién
apropiada para valorar cada parcela. La primera casilla (P), corresponde a la
provincia (escala de 1 a 7), la siguiente determina el cantén (escalade 1 a81)
y la ltima define el tipo de ecuacién segiin la zona, la cual se describe a
continuacién: uno (1) sies ecuacién parazona comercial y de servicios urbanos,
dos (2) si es zona residencial, tres (3) si es rural o agropecuaria, cuatro (4) para
las zonas industriales y cinco (5) si es una ecuacién general, que abarca varias
zonas.

Algunas de las variables se aplican dependiendo del tipo de ecuacién segin
corresponda.

II. EL METODO DE ANALISIS DE REGRESION MULTIPLE

El anilisis de regresién muiltiple consiste en el andlisis de la relacién o
dependencia de una variable con respecto a una o varias variables independientes.

El'método de andlisis de regresién multiple consiste en la relacién por medio de
funciones de las diferentes variables explicativas y el precio de la tierra. Este método
permite calcular el valor absoluto del precio de la tierra.

El clculo del valor o precio de la tierra se logra ajustando los valores por medio
de los coeficientes de regresién. Este método se puede aplicar a un nimero de valores
de una muestra levantada en el campo y a un conjunto de muestras de compray venta
de propiedades en el mercado de la tierra.

El modelo matematico tiene la siguiente forma (Horst, Karl; Dobner, 1983):

Y = a(Xl...Xp/b,...bq)
Donde:
Y = Valor o precio unitario de la tierra
X, = La i -ésima variable independiente que corresponde al i-ésimo

factor del valor (i = i ...q)

b. = El j-ésimo pardmetro en la funcién que toma en cuenta el efecto
del factor (X,) en el valor (j = 1...q)

a = La forma supuesta de la funcién
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Paradeterminarel valor Y, se miden las diferentes variables o factores y el grado
especifico en que afecta cada uno de ellos, al valor.

En el caso de utilizar un método con la aplicacién de un anélisis multivariable
lineal, la férmula matemadtica se expresa como sigue:

Y = by+b, X, +b, X2 +...+ b, xn + e

Donde:
Y = Valor unitario de la tierra, variable dependiente
Xis X5:..X Variables descriptoras de la propiedad,

-variables independientes-

b,, b,...b, Coeficiente de regresién parametro de influencia de cada
factor o variable en la formacién del precio de la tierra.

e = Error estindar de estimacién

El ajuste se logra determinando, en el modelo, la magnitud de los N + 1
coeficientes de dos formas:

1.  Solucién de minimos cuadrados. Lo cual se obtiene cuando se minimiza la suma
de cuadrados de las desviaciones (errores residuales) de los valores (prediccio-
nes) calculadas con valores (compra-venta) registrados.

2. La solucién de méixima probabilidad. Lo cual se obtiene al maximizar la
probabilidad de que los valores estimados sean los mas reales.

Si la relacién funcional es

Y = b, + b, X

El modelo estadistico asociado serd entonces:
Y = b, + b, X +e

El método de minimos cuadrados, es aplicado para obtener una ecuacién de
regresién, ecuacién de estimacién y de prediccién, lo cual representa una linea recta.

El método de regresion miiltiple es aplicado para calcular el valor o precio de
la tierra de las propiedades que no han sido valoradas. Para lograr este objetivo, se
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utilizan los factores o valores absolutos de las variables calculadas en el modelo de
regresion.

Iv.

DESCRIPCION Y CODIFICACION DE LAS VARIABLES APLICA-
DAS EN EL MODELO

valor o precio de la tierra variable dependiente

- Uso del suelo

Comercio
Residencial
Industrial
Agricola
Caiieria
Electricidad
Teléfono
Alumbrado
Acera

Cordén

Caio
Alcantarillado
Tipo de via
Topografia
Hidrologia
Clase de suelo
Construido

Accesibilidad I

1.0,1.1,1.2,1.3,1.4

2.1,22,2.3,2.4,25,26,2.7,2.8, 29, 2.10, 2.11, 2.12.

3.0,3.1,3.2,34.
4.1,42,43,44
Si(1) No (0)
Si(1) No (0)
Si(1) No (0)
Si(1) No (0)
Si(1) No (0)
Si(1) No (0)
Si(1) No (0)
Si(1) No (0)
1,2,3,4,5,6,7,8,9
1,2,3,4

0,1,2,3

1,2,3,4,5,6,7,8
Si(1) No (0)

Es la distancia al punto de mayor valor central. En metros
lineales. ‘
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XI6

Accesibilidad II  Es la distancia al servicio piiblico mas cercano, en metros
lineales.

FACTORES DE MODIFICACION Y AJUSTE DE LOS VALORES DE
LA TIERRA, SEGUN CARACTERISTICAS, FORMA, TIPO Y AREA
DEL TERRENO

El método de valoracién de la tierra requiere la aplicacién de un conjunto de

métodos de modificacién y ajuste de los valores promedios o valores base por zona.
La mayoria han de tener en cuenta las siguientes variables y criterios de ajuste de los
precios de la tierra.

Xl7

X18

114

Tipodelote 1,2,3,4

Forma de la parcela regular (1), irregular (2), muy irregular (3). Calcular el
coeficiente de regularidad.

Nivel de la parcela, se indica en metros cuadrados de 1 a 100 como se ha
indicado.

Ubicacién en manzanas 1,2,3,4,5,6,7,8

Frente es la medida en metros lineales del frente principal.
Fondo, medida en metros lineales del fondo en linea recta.
El drea en metros cuadrados del terreno.

Ubicacién esquinera.

METODO DE APLICACION DEL MODELO

En resumen, el método ha de considerar las siguientes etapas, procedimientos
y célculos.

Determinar el modelo de regresién a aplicar. Esta fase debe incluir la descrip-
cién, clasificacién y codificacién detallada de cada una de las variables
independientes o explicativas.

Indicar los criterios y pardmetros de modificacién de los valores absolutos
obtenidos por zona.

Definir, seleccionar y localizar el tamafio de la muestra de oferta del mercado »
de la tierra.



n

10.

11.

Recolectar la informacién necesaria de una muestra de mercado, de acuerdo con
los datos y variables del modelo. Esto permitird conocer los valores o precios de
la tierra en localizaciones especificas.

Completar la base de datos e informacién, con todos y cada uno de los datos que
se requiere, para calcular los valores de la tierra, para todo el conjunto de
propiedades o universo.

Calcular los coeficientes de regresion y determinar el grado de influencia, en la
explicacién de los precios de la tierra.

Revisar el modelo, de modo que se pueda eliminar aquel conjunto de variables
que por el comportamiento del coeficiente de regresién no tengan mayor
influencia explicativa del precio de la tierra.

Estimar los valores o precios de la tierra para el conjunto de propiedades de las
cuales no se conoce el valor. Este valor se calcula, tomando como base los
valores de la muestra y mediante la aplicacién de los coeficientes de regresion
se estiman los valores de la tierra, para las parcelas que corresponden, como se
ha explicado en el modelo.

Determinar los precios de la tierra segiin zonas. Esto consiste, en una genera-
lizaci6n de los valores promedio de la tierra, en cada zona o espacio geografico.

El cédlculodel valor o precio promedio individual. Esto se realiza aplicando cada
uno de los valores, los factores de correccion y ajuste de los valores, segin
corresponda a la influencia de cada factor enel precio unitariode la tierraen cada
zona.

El célculo del valor de cada parcela individual. Esto se realiza multiplicando el
precio promedio ajustado en cada caso, por el drea total en m? de la parcela.

La aplicacidn de este método permite determinar el valor o precio de la tierraen

las distintas zonas del espacio urbano, en especial, en aquellas propiedades a las que
no se les ha realizado el avalio y de las cuales no tenemos ninguna informacién de
mercado. Este método nos permite calcular el precio unitario individual para cada
parcela, lo que posibilita la realizacién del avaldo individual y para cada parcela del
conjunto.
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FORMA DE CALCULO DEL PRECIO DE LA TIERRA

Precio metro cuadrado por 4rea catastral

an ﬂ

Y = Precio metro Area catastral Precio de la

cuadrado > X3 > parcela

T Y X5,

Factores de Area Registral
modificacién X3
Xl7 e X24

1

Y=b X, +b,*X,+...b,* X +e

X18
Coeficiente de regularidad

VII. METODO DE REGRESION MULTIPLE
Férmula de regresién multiple (Chamussy, Henri, 1980)
Y'= aeXl +a2+X2 +a3*X3 + ... +an*Xn + bn + E

Y' =  Variable dependiente o variable explicada, valor por metro cuadrado de la
tierra ajustado por la ecuacién de regresion.

bn Inclinacién de la recta de regresion para cada variable X
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a= Son los coeficientes de regresion (incégnitas)

X,... X, =  Son las variables explicativas o independientes

E = La suma de los cuadrados de las desviaciones entre los puntos y el hiperplano
Para el cdlculo de

a = S2 X2 COV (XI,Y)-COV (Xl X2) « COV (X2’ Y)
SX1 82 X1 - COVZ &, ° X3

= a, X2 +a,x+ .. +3,*x, +b +E

Donde

aj, ay, ..., a Son los coeficientes de regresion (incégnitas).

X, Xy, ..., X3 Variables explicativas independientes.

b Una constante e.

& La variable explicada, ajustada por la ecuacién de regresion.
LA ECUACION

Y= a X, +ax,+a, X, +b+E
Y = Variable observada, precio del suelo
E= La suma de los cuadrados de las desviaciones entre los puntos y el hiperplano

E="3 (y,-y )" = X [y,-(a x; + a3 Xy + ... + 2, X, ; +b)]* = minimo
=] 1=

Ecuacién de regresion variables centradas
s - < 3.
Y' -y = a,(x;-X) + 2, (X - Xp); ...
l s — . o
Y' =a x; +a,X-a X; -a, X, +§
Por lo tanto

b=-a X -2 X, +Y
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ANEXON°1

GUIA PARA LA TOMA DE DATOS DE LA PARCELA

recna mT:r: MU mwmumﬂﬂrz
coer. e, [[T]rmomcirn sonoo ([T Jroroenneia [] ves. (1] (Tlemmema Cesscrnscio- 73
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INVESTIGACION DE VALDRES Alg dot
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