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Resumen
Se plantea que el acceso a vivienda digna es un derecho humano
fundamental; sin embargo, se considera que el sistema bancario
costarricense no facilita dicho derecho a los sectores de ingresos
medios, razon por la cual se presentan las tablas especiales de pago,
como una herramienta efectiva para ello. Se proponen como una for-
ma de recompensar que permite viabilizar el acceso a vivienda a los
sectores de menor ingreso de la poblacion, ajustando la cuota a sus
capacidades reales de pago, sin poner en riesgo su estabilidad econo-
mica y a su vez, aumentar dicho pago, en relacion directa al
incremento de sus ingresos familiares. Entre las facili-
dades de pago que se presentan, se encuentran: pago
de una cuota inicial de hasta un 70 % por debajo de
la cuota real que se deberia pagar bajo el método
tradicional, una tasa de interés razonable por
lo general inferior a la que ofrecen otras
instituciones del sistema financiero

ISSN: 1405-0234 « Revista Nuevo Humanismo 167



Tablas especiales de pago como herramienta
para viabilizar el acceso a vivienda a los Marco Antonio Hernandez Cubero
sectores de menor ingreso de la poblacion Gustavo Mauricio Vallejo Esquivel

nacional, a un plazo de hasta veinte afios. Se presenta el modelo de las tablas
especiales de pago en el Fondo de Beneficio Social de la Universidad Nacional,
que se muestran como una solucion viable para el acceso de vivienda a los sec-
tores de menor ingreso, modelo que se puede trasladar a todas las instituciones
financieras publicas y privadas.

Palabras clave: finanzas sostenibles; sectores de ingresos medios; tablas espe-
ciales de pago; vivienda digna.

Abstract

This article recognizes that the access to decent housing is a fundamental human
right; however, it considers that the Costa Rican banking system does not guaran-
tee this right to middle-income sectors. This is why the Special Payment Tables
are presented as an effective tool. These tables are proposed as a form of reward
that makes the access to housing for the lower-income sectors of the population
viable. They work by adjusting the installments to people’s actual capacity of pay-
ment, without putting at risk their economic stability, and in turn, increasing such
payment, in direct proportion to the increase of their family income. Some of these
facilities of payment are the payment of an initial fee of up to 70% below the actual
installment (which should be paid under the traditional method), and a reasonable
interest rate (usually lower than that offered by other institutions of the national
financial system) for a period of up to 20 years. The Social Benefit Fund of the Na-
tional University is the model of the special payment tables described. It is present-
ed as a viable solution for access to housing for the lower-income sectors, a model
that could be transferred to all public and private financial institutions.

Keywords: decent housing; middle-income sectors; special payment tables; sus-
tainable finance.

La Organizacion de Naciones Unidas (ONU, 2016), dentro de su manifiesto de De-
claracion de Derechos Humanos, establece en sus capitulos 22 y 25 lo siguiente:

Articulo 22

Toda persona, como miembro de la sociedad, tiene derecho a la seguridad
social, y a obtener, mediante el esfuerzo nacional y la cooperacion
internacional, habida cuenta de la organizacion y los recursos de cada
Estado, la satisfaccion de los derechos economicos, sociales y culturales,
indispensables a su dignidad y al libre desarrollo de su personalidad.

158 Vol. 4(2), Julio — Diciembre, 2016 * Revista Nuevo Humanismo * ISSN: 1405-0234
[pp.157-176]



Tablas especiales de pago como herramienta

Marco Antonio Hernandez Cubero para viabilizar el acceso a vivienda a los
Gustavo Mauricio Vallejo Esquivel sectores de menor ingreso de la poblacion
Articulo 25

1. Toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure,
asi como familia, la salud y bienestar, y en especial la alimentacion,
el vestido, la vivienda, la asistencia médica y los servicios sociales
necesarios, tiene asimismo derecho a los seguros en caso de desempleo,
enfermedad, invalidez, viudez, vejez u otros casos de pérdida de sus
medios de subsistencia por circunstancias independientes de su voluntad.

2. La maternidad y la infancia tienen derecho a cuidados y asistencia
especiales. Todos los nifios, nacidos de matrimonio o fuera de
matrimonio, tienen derecho a igual proteccion social.

Si bien es cierto, en Costa Rica, instituciones publicas y privadas han hecho im-
portantes esfuerzos para atender a los sectores de menor ingreso de la poblacion,
ninguno ha logrado plantear una solucion efectiva que permita viabilizar el ac-
ceso a vivienda.

Es importante tomar en consideracion, para efectos de este estudio, que las insti-
tuciones financieras, tanto publicas como privadas, dentro de las que se pueden
mencionar: Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), Banco Hipote-
cario de la Vivienda (BANHVI), Banco Nacional, mutuales, cooperativas, entre
otras, utilizan como plataforma para generar ganancias de capital, via otorga-
miento de créditos, a la poblacion que es su mercado meta. Asi se plantea que,
para crear un componente de responsabilidad y retribucidn a la sociedad por per-
mitirles operar y generarles ingresos, perfectamente se pueden adoptar las tablas
especiales de pago, como una forma de recompensar a la sociedad a través del
subsidio que se otorga y, mas importante atn, el contar con vivienda digna propia.

Con la elaboracion y presentacion de este documento se expone, a la poblacion,
una forma efectiva de acceso a vivienda a través de un mecanismo financiero
denominado tablas especiales de pago, el cual, sin duda alguna, es catalogado
como una herramienta que permite viabilizar el acceso a vivienda a los sectores
de menor ingreso de la poblacion, al ajustar la cuota a sus capacidades reales de
pago, sin poner en riesgo su estabilidad econdmica y, a su vez, aumentar dicho
pago, en relacion directa con el incremento de sus ingresos familiares.

Ha quedado demostrado, a todas luces, que, pese a los esfuerzos guberna-
mentales para dotar de vivienda digna a la poblacion con menor ingreso,
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estos no han sido suficientes y la utilizacion de otras alternativas resulta muy
valiosa e indispensable.

Como antecedente interesante, en la Universidad Nacional existe una organi-
zacion laboral denominada Fondo de Beneficio Social de los Trabajadores de
la Universidad Nacional, organizacion que cuenta con 35 afos de administrar
ahorros y aportes de personal de la UNA y de realizar intermediacion financiera
cerrada, sin fines de lucro subjetivo.

A inicios del 2003, este Fondo detecta, en la poblacion de la Universidad Nacio-
nal, una gran necesidad de vivienda insatisfecha, precisamente en los sectores de
menor ingreso. Es ahi donde surge la inquietud de estudiar los mecanismos exis-
tentes en entidades del sistema financiero nacional, con lo que se obtuvo, como
resultado, que ninguno de los modelos existentes aseguraba la materializacion de
vivienda digna a este sector tan importante, razon por la cual se implementaron
las tablas especiales de pago con el objetivo de ofrecer una alternativa adicional a
la persona afiliada que, debido a su condicion socioeconomica, se le imposibilita-
ba optar por un crédito de vivienda convencional. Resulto, asi, una tabla de pagos
con un enfoque social tangible y un subsidio medible, instrumento que resultd
poseer un altisimo componente social y humanista de manera exitosa.

Sobre el tema de acceso a vivienda digna de la poblacion, actualmente el sistema
financiero nacional ofrece una gama de opciones, que se consideran no satisfacen
al 100 % de las situaciones o casos, puesto que se cuenta con una poblacién con
diversidad de ingresos catalogados como altos, bajos y medios.

Quienes cuentan con ingresos altos tienen una diversidad de opciones de satisfacer su
necesidad de crédito para vivienda, en cualquier entidad del Sistema Bancario Nacio-
nal, puesto que las relaciones de ingresos, cuotas y capacidades de pago estamparan
solvencia suficiente para hacer frente al crédito y su capacidad de pago no se vera
comprometida por las variables de tasa de interés, fluctuaciones y plazos.

Para lo que corresponde a la poblacion con ingresos bajos, se cuenta con la Ley
N.° 8957 que establece el Bono Familiar de Vivienda de conformidad con la Ley
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda. Este bono est4 dirigido a las
familias y las personas adultas mayores sin nucleo familiar, asi como a las muje-
res jefas de hogar, de escasos ingresos, para que puedan ser propietarias de una
vivienda acorde con sus necesidades y posibilidades socioecondémicas y que el
Estado les garantice este beneficio.
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Esta poblacion también cuenta con planes de ahorro y crédito que ofrece el Insti-
tuto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), donde se ahorra entre un 30 % y
35 % en planes a corto plazo y un 25 % para planes de largo plazo.

En el caso de los sectores de la poblacion que cuentan con ingresos bajos, existe
un segmento que tiene la particularidad de que no cuenta con ingresos lo suficien-
temente altos como para ser sujetos de crédito facilmente en cualquier institucion
financiera, ni obtienen ingresos tan reducidos como para ser candidatos a un sub-
sidio 0 ayuda a través del Bono Familiar de Vivienda, por lo que se podria colegir
que socialmente el Sistema Financiero Nacional estaria dejando por fuera, exclu-
yendo y sin atender, a un segmento importante de la poblacion, razén por la cual
se considera que, al incorporar a los programas sociales de crédito el modelo de
las tablas especiales de pagos, se lograria atender y satisfacerles el derecho huma-
no a vivienda digna y lograr, asi, en la poblacion, un mayor desarrollo sustentable.

Si definiéramos el nombre del mecanismo utilizado, se indicaria que las tablas
especiales de pago son una herramienta financiera que permite viabilizar el ac-
ceso a vivienda social a través de facilidades de pago como los son: pago de una
cuota inicial de hasta un 70 % por debajo de la cuota real que se deberia pagar
con el método tradicional, una tasa de interés razonable por lo general inferior a
la que ofrecen otras instituciones del Sistema Financiero Nacional, a un plazo de
hasta veinte afios.

Debido a la diversidad de situaciones particulares a nivel personal y familiar, se
hace obligatorio establecer diferentes tipos de herramientas, en biisqueda de su
adaptacion a dichas particularidades, las cuales detallamos a continuacion:

Segun los ingresos familiares se pueden establecer tres categorias de tablas que ofte-
cen subsidio a los sectores de menor ingreso a saber (Reglamento de Crédito del
Fondo de Beneficio Social de los Trabajadores de la Universidad Nacional, 2016):

1. Bien social es la tabla que ofrece mayores beneficios, puesto que aparte de
iniciar con el pago del 80 % de la cuota real, ofrece la tasa de interés mas
baja correspondiente al 8,5 % y se subsidia durante los primeros cuatro afios
el 3 % de la tasa; es decir, el sujeto deudor durante ese horizonte de tiempo
tiene una tasa de 5,5 %.

2. Diferenciada esta tabla, a diferencia de la anterior, ofrece el beneficio de

iniciar pagando solamente el 80 % por ciento de la cuota real, en afios pos-
teriores esta cuota llega a ser la cuota real, a una tasa del 8,5 %.
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3. Tabla especial igualmente ofrece el beneficio de iniciar con una cuota me-
nor a la real, la cual representa el 70 % de la cuota real, a una tasa del 11,75
%.

Los créditos otorgados con las tablas especiales de pago se presentan como una
muy buena opcion, debido a sus condiciones de aprobacion y ejecucion. Asi las
personas con menores ingresos econémicos puedan acceder a estos tipos de cré-
ditos, ya que con la reduccion del 30 % de la cuota al inicio de los pagos, se exige
a la persona beneficiaria un monto menor de sus ingresos para ser sujeto de cré-
dito y asi poder tener acceso a una vivienda digna y propia, a una tasa de interés
aceptable para el promedio de mercado y a un plazo tolerable para que la cuota
sea accesible y sostenible.

Como complemento de lo anterior, se hace necesario definir algunos conceptos,
que establecen con mayor claridad el origen técnico de la herramienta. Estos se
detallan en el siguiente apartado denominado tablas de amortizacion.

Tablas de amortizacion

Los sistemas o métodos de amortizacion son diversos. La eleccion de uno u otro
depende de la entidad financiera u organizacion y el método que se utilice define
el importe y la composicion de las cuotas periddicas que tendrd que abonar el su-
jeto prestatario. Sin embargo, antes de entrar en el detalle de los posibles métodos,
es pertinente definir el concepto de tablas de amortizacion.

En términos generales, Aching (2006) define la tabla de pago o amortizacion
como sigue:

Es un despliegue completo de los pagos que deben hacerse hasta la extincion
de la deuda. Una vez que conocemos todos los datos del problema de
amortizacion (saldo de la deuda, valor del pago regular, tasa de interés y
numero de periodos), construimos la tabla con el saldo inicial de la deuda,
desglosamos el pago regular en intereses y pago del principal, deducimos
este ultimo del saldo de la deuda en el periodo anterior, repitiéndose esta
mecanica hasta el altimo periodo de pago. (p. 48)

Para efectos de esta investigacion, se analizan las tablas especiales de pago, las
cuales aplican un método de amortizacion utilizado por el Fondo de Beneficio
Social de los Trabajadores de la Universidad Nacional. Se definen de la siguiente
forma:
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Como un conjunto de datos referente al crédito que se va a otorgar
presentados de forma ordenada. Se presenta el monto del crédito, la tasa
de interés, la poliza, la cuota y el conjunto de pagos a lo largo del plazo.
La tabla especial de pagos inicia la cuota con solo [sic] un 70 % del monto
mensual que el afiliado tendria que pagar bajo el sistema de cuota real,
acumulando el 30 % restante mes a mes, sin embargo, incrementa cada
aflo un 7,5 % que es el previsto de acuerdo a los ajustes salariales. Por lo
tanto, en alglin momento del plazo establecido llega a sobrepasar la cuota
mensual de una tabla normal, para ir cancelando los saldos acumulados y
de esta manera en el afio 12 aproximadamente, segtn el plazo, finalizar la
cancelacion de todos estos saldos acumulados para volver a la cuota normal
hasta finalizar el periodo de pagos. La idea es iniciar con una cuota mas
baja los primeros afios para brindar acceso a los créditos de los afiliados de
bajos recursos. (Guerrero y Vargas, 2015, p. 52)

Martinez (2015) distingue, principalmente, seis sistemas o métodos de
amortizacion:

El método de amortizacion francés o de cuotas constantes: Implica que
la cuantia de las cuotas (suma de la parte de capital amortizado mas los
intereses correspondientes del periodo) es siempre la misma durante toda
la vida del préstamo; si bien, en cada periodo se va pagando una menor
proporcion de intereses, dado que el capital pendiente de amortizar se va
reduciendo con cada cuota pagada (es decir, al principio se pagan mas
intereses que en los afios siguientes).

El método de amortizacién americano o al vencimiento: Se basa en el
pago exclusivo de intereses a través de las cuotas de cada periodo, mientras
que el capital es amortizado de una sola vez junto con la ultima cuota, es
decir, al vencimiento de la operacion.

El método de amortizacién constante de capital o italiano: Consiste en
fijar una cuantia constante del principal del préstamo, que serda abonada
en cada cuota. Obviamente, como con cada cuota se reduce el capital
pendiente de amortizar, el interés abonado en cada cuota decrece a medida
que transcurre el tiempo. En este método de amortizacion se advierte
que la proporcion de la cuota destinada a amortizar el capital permanece
constante durante todo el plazo del préstamo, cada periodo se va reduciendo
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el capital a amortizar y en consecuencia los intereses también lo hacen.
Todo lo anterior da como resultado una cuota que disminuye cada afio.

El método de amortizacion de cuotas crecientes: Supone un crecimiento
en progresion geométrica del importe de las sucesivas cuotas. También en
este caso, tanto la parte de intereses como la parte de principal que se paga
en cada cuota son variables.

El método de amortizacion de las cuotas decrecientes: La tabla de
amortizacion de este préstamo muestra que, junto con la reduccion que
se observa en las cuotas con respecto a la cuota inmediatamente anterior,
también hay una disminucion de la amortizacion al capital inicial en cada
periodo y una reduccion en el pago de intereses.

El método de amortizacion de cuota fija con plazo de amortizacion
variable: Se basa en trasladar, a la duracion o plazo del préstamo, la
variacion del tipo de interés de referencia (cuando este es variable). Es
decir, si los tipos de referencia suben, el plazo del préstamo se alarga, pero
las cuotas se mantienen constantes hasta el vencimiento final.

El tipo de amortizacion que se utilice en un préstamo juega un papel clave que
puede hacer la diferencia entre una institucion y otra y, a su vez, influir en la
decision de adquirir un préstamo. Dependiendo del método empleado, se define
el monto que se debe pagar mensualmente, elemento que sin duda es tomado en
cuenta en el momento de escoger una opcion o que la persona pueda optar o no

por ese crédito.

El funcionamiento de las tablas especiales de pago se puede explicar de la si-

guiente forma:

La tabla especial de pagos aplicaria solo para casos calificados, que cumplan con

el ingreso familiar estipulado y respaldado por un estudio socioecondémico.

De acuerdo con el parrafo anterior se indica que las tablas especiales de pago se
aplican a casos muy particulares. Ademas, el niicleo familiar no debe tener ningu-

na propiedad, con excepcion de un lote en el cual se requiera construir.

Para poder calificar para la aplicacion de una tabla especial de pago en el crédito
solicitado, el sujeto beneficiario debe tener de su salario neto un 40 % libre; es
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decir, no puede comprometer sus ingresos netos por encima de este porcentaje,
con el fin de poder solventar el pago de las cuotas. Tomando en consideracion el
ingreso familiar neto que este mismo no supere los ¢850 000,00 para que cumpla
con una relacion cuota/neto de un 40 %, lo que equivale a una cuota maxima
inicial de ¢260 000,00.

El beneficio de esta tabla radica en que la persona paga al inicio del crédito uni-
camente el 70 % de la cuota real durante el primer afio, para posteriormente au-
mentar cada afio un 7,5 %, hasta llegar a pagar la cuota establecida inicialmente
en una tabla tradicional.

Un aspecto muy significativo que se advierte a la hora utilizar la herramienta es
que se obtiene un subsidio financiero tangible por parte del sujeto beneficiario, ya
que a este no se le cobran intereses sobre intereses como lo hacen instrumentos
como cuota real, que fue utilizado por algunas instituciones financieras. EI me-
canismo es que el nominal de los intereses que se acumulan hasta hoy se cobran
de forma integra sin aplicarles tasa alguna o indexacion, a futuro, lo que significa
que se pagan los intereses en colones con un menor poder adquisitivo a lo que
corresponde un menor porcentaje de rebajo de su salario.

Asimismo, cabe destacar que este tipo de créditos también requiere el pago de
una poliza como cualquier otro crédito, la cual cubre dafios por incendio y muerte.
La poliza constituye un porcentaje del monto solicitado. Actualmente se puede
tarifar en 0,035 %; sin embargo, este porcentaje esta sujeto a las condiciones de
compaiiia aseguradora.

La tabla 1 retine los elementos de un crédito, los cuales se emplean para ejempli-
ficar como funcionan las tablas especiales de pago y las diferencias que presentan
con respecto a una tabla de amortizacion tradicional.
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Tabla 1
Comparativo de métodos. Cuota método tradicional / tabla especial de pagos.

Cilculo Cuota Método Tradicional Cilculo Cuota Tabla Especial de Pagos

Monto del Crédito 35000 000,00 Monto del Crédito 35000 000,00
Plazo 240 Plazo 240
Tasa 9,00% Tasa 9,00%
Poliza 12 250,00 Poliza 12 250,00

Cuota: 327 154 Cuota Inicial: 229 008

Nota: Elaborado con base en datos suministrados por el Fondo de Beneficio Social de los
Trabajadores de la Universidad Nacional (2016).

Segun los datos anteriores, se observa que la cuota inicial con el método tradicio-
nal es de ¢327 154 08, pero al aplicar la tabla especial de pago, se inicia pagando
una cuota de ¢229 007 86 para el primer afo, como se ilustra en la tabla 1. Dentro
de este mecanismo, periodo tras periodo se acumulan parte de los intereses, ya
que el monto que corresponde a la amortizacion y a la péliza se mantiene igual
para ambas tablas.

Mientras el crédito contintie con la cuota por debajo de la cuota real, se manten-
dréd un aumento fijo de un 7,5 % anual hasta cumplir los diez afios y cuatro meses,
cuando regresa a la cuota real, ya que se ha terminado de pagar el monto acumu-
lado, el cual corresponde al 30 % de la cuota.

La tabla 2 ejemplifica lo anteriormente mencionado para los primeros veinticua-
tro meses:
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Es importante sefalar que esta tabla especial de pago permite que el crédito se
ajuste a la persona beneficiaria y no esta a las condiciones del crédito. Por lo cual,
en los primeros afios, se concede un periodo de gracia, mientras logra mejorar
sus condiciones econdmicas para que en el futuro pueda pagar el interés que ha
llegado a acumular.

Para iniciar dicho analisis, es importante incorporar algunos datos que establece
el Informe del Estado de la Nacion, donde se indica que el gasto publico social en
vivienda representa apenas un 2,2 % del PIB, esto en el 2014 y un total de bonos
de la vivienda otorgados de 9804 para ese mismo afio.

Segun el Informe del Estado de la Nacion para el periodo 2014, se obtiene que un
31,50 % de los préstamos otorgados al sector privado no financiero corresponde
a vivienda y construccion. Se considera que esta cifra se puede aumentar al adop-
tar las instituciones financieras las tablas especiales de pago y diversificar en el
mercado la colocacion a la poblacion de menor ingreso.

Precisamente es ese sector al que no se le ha podido satisfacer su necesidad de
vivienda, lo que crea un segmento de la poblacién que no es atendido por nin-
gun producto existente u ofrecido. Para este sector cada vez es mas dificil y casi
inainaccesibletener una vivienda digna, puesto que tal y como lo refleja el ultimo
informe del Estado de la Nacion, en la Parte I, “Seguimiento al Desarrollo Hu-
mano Sostenible”, especificamente en el capitulo 2, correspondiente a equidad e
integracion social, se denota para el ultimo periodo un aumento en la pobreza y,
entre otros, se present6 un retroceso en los ingresos familiares.
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La figura 1 ilustra mejor el comportamiento que han presentado los préstamos
del sector privado no financiero y en especial los correspondientes a vivienda y
construccion, tema de este trabajo.

Préstamos del Sector Privado no Financiero
Periodo 2005-2014
70.00%
60.00% [ ' _ S

50.00%

40.00%
e .
30.00%

20.00%
10.00%

0.00%
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

= ndustria =——Agricultura =—\Vivienday Construccion = Otros

Figura 1. Préstamos al sector privado no financiero, para el periodo 2005-2014.

Nota: Elaboracion del autor

Se grafica el comportamiento del 2014, segun el Informe del Estado de la Na-
cion, este grafico muestra al sector de vivienda y construccion como el segundo
sector mas importante en cuanto a la colocacion de créditos para el sector pri-
vado no financiero.
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Préstamos del Sector Privado no Financiero
Periodo 2014

5.90% 2.70%

= |Industria
= Agricultura
= Vivienda y Construccion

= Otros

Figura 2. Préstamos al sector privado no financiero.

Nota: Elaboracion del autor.

En el “Quinto Informe Estado de la Region en Desarrollo Humano Sostenible”,
en su primera edicion correspondiente a junio 2016, se destaca que exite un por-
centaje, nada despreciable de hogares en el area, que entre otras necesidades ba-
sicas insatisfechas tiene la de calidad de vivienda, cifras que se presentan en la
tabla 4 y que para el caso de Costa Rica, corresponde en 10,6 % de la poblacion.
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Para finalizar el presente estudio, se revelan conclusiones contundentes en mate-
ria de otorgamiento de créditos, tablas de pago tradicionales, tablas especiales de
pago, esfuerzos del sector financiero para satisfacer las necesidades de vivienda
a los sectores de la poblacion de menor ingreso:

La Declaracion de Derechos Humanos emitida por la Organizacion de Naciones
Unidas establece la vivienda como derecho de la persona. Se considera que en esa
vivienda habita el individuo con su ntcleo familiar.

De acuerdo con los ultimos informes correspondientes al Estado de la Nacion y
el Estado de la Region (2016), existe un sector de la poblacion que requiere de
vivienda, necesidad que no ha podido ser satisfecha ni en Costa Rica ni en los
otros paises de la region.

Para un mejor desarrollo social, se tiene que tomar en consideracion que los indivi-
duos de ingresos medios para arriba ya tienen solucionada la necesidad de crédito
de vivienda, mientas que hay un sector que no cuenta con ingresos suficientemente
altos como para ser sujetos de crédito en los productos crediticios ordinarios y que,
ademas, no cuentan con ingresos lo suficientemente bajos como para ser cataloga-
dos candidatos a algtin subsidio social por parte del Estado o algin programa.

El sistema financiero nacional ha hecho importantes esfuerzos para satisfacer ne-
cesidades de vivienda a toda la poblacion y en especial a los sectores de menores
ingresos de la sociedad, pero se reitera que existe un importante segmento de la
poblacién de menor ingreso que no pueden llegar a los instrumentos como los
planes de ahorro y crédito del INVU, bonos de vivienda, sistema cuota real.

En el pais, existe una serie de politicas que le permiten al sector financiero nacio-
nal, incluidas instituciones publica y privadas, la oportunidad de operar y generar
riquezas a través de sus diversas operaciones. Es la posicion o tesis de los investi-
gadores de este trabajo, que todas estas instituciones deben retribuir a la sociedad
esa oportunidad de operar, a través de mecanismos que subsidien el acceso a las
necesidades mas basicas de la poblacion a través de instrumentos como las tablas
especiales de pago propuestas y asi lograr un considerable impacto social y cre-
cimiento econdémico en la sociedad

Con la aplicacion de las tablas especiales de pago en el Fondo de Beneficio Social
de la Universidad Nacional, se logré realizar el ejercicio que revelo su utilizacion
como una solucion viable para el acceso de vivienda a los sectores de menor
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ingreso. Este modelo se puede trasladar a todas las instituciones publicas y priva-
das del Sistema Financiero Nacional.

El otorgamiento de créditos a través de las tablas de pago propuestas resulta ser
una opcion de crédito responsable que logra satisfacer sus necesidades primor-
diales de vivienda con unas finanzas y créditos sostenibles en el tiempo.

Se demuestra que las tablas especiales de pago, en contraposicion con otros mé-
todos, logran viabilizar y hacer asequible el acceso de vivienda a los sectores de
menor ingreso de la poblacion, sector que en la actualidad se encuentra en una
posicion de insatisfaccion crediticia. Asi se logra llenar un nicho de mercado no
atendido o alcanzado en la actualidad por parte del Sistema Financiero Nacional.

El impacto financiero del otorgamiento de estos créditos es totalmente medible,
ya que al traer a valor presente los intereses acumulados de los diferentes perio-
dos de la tabla, se logra cuantificar un 7 % de subsidio sobre el principal otorgado,
lo que significa que por cada millon de colones existe un subsidio integro de ¢70
000 00 de intereses que deja de pagar el beneficiario en contraposicion con los
métodos convencionales de pago.
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